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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Styrelsen for Brf Haninge Park 4,i Haninge kommun,far hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2016. Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far endast ske
till fysisk person.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-11-01 och foreningens senaste revidering av stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2016-07-05.

Akta forening

Foreningen &r en #kta bostadsréttsforening. Samtliga bostadsritter var vid drets utgang upplétna.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Séderbymalm 3:513 pa adresserna Folkparken 12 och 14 i
Handen. Féreningen har 44 ldgenheter om totalt 3 092 kvm. Ligenhetsfordelning:

15 st. med 2 rum och kok.
18 st. med 3 rum och kok.
11 st. med 4 rum och kok.

De tvé husen byggdes av Peab Bostad AB aren 2008 till 2009. Husen utgors av ett fyra- och ett
femvaningshus. Byggnaderna 4r sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttsdgarna. Till byggnaderna hor ocksa 35 parkeringsplatser varav 9 stycken &r i garage och
ovriga utomhus och de flesta med elstolpe for uppvarmning.

Féreningens byggnader uppvirms genom fjérrvirme. Styrning av temperaturen i ligenheterna, entreplan
och trapphus sker via ett datastyrt teknikrum. Styrning av tappvatten och ventilationssystem sker
dvenledes via teknikrummet. Detsamma géller for belysning i entreplan, trapphus och ytterbelysning
utanfor husen och pé parkeringen.

Bégge husen dr utrustade med mycket stor hiss (sénghiss) av fabrikat Kone med vilken vi har kontrakt
for kontinuerlig service for att undvika driftsstopp.

Alla ldgenheter har var sitt forrad i kéllaren Folkparken 12. Foreningen har ut6ver dessa tillskapat extra
forrdd som ar mojliga for medlemmarna att hyra. I respektive trapphus finns 1 st. rullstol- och
barnvagnsrum. I separat byggnad finns miljéstation fér sopor och ett cykelrum.

Finansering av fastighetens underhall sékerstills genom féreningens avskrivningsplan samt att
foreningens laneskuld amorteras ned i den takt som ekonomin tillater. Se vidare redovisningsprinciper,
bokslutskommentarer och under rubriken "Ekonomi".
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Forsdkring

Fastigheten &r forsdkrad hos Ica Forsdkring/Moderna Forsdkringar dér dven ansvarsforsikring for
styrelsen ingar.

Styrelsens sammansdittning

Robert Noord Ordférande

Mikael Sahlstrom  Kassor/vice ordférande
Anna-Britt Dahlqvist Sekreterare

Lennart Sjoqvist Ledamot

Marika Andersson  Suppleant

Ovanstaende sammansittning av styrelsen giller efter ordinarie féreningsstimma 2016-04-04 och
efterfoljande konstitueringsmoéte.
Revisorer

Anders Persson  Revisor
Foregaende foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdimma holls 2016-04-04. Styrelsen har under aret hallit sju stycken protokollforda
sammantréiden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets bérjan var 63 stycken. Tillkommande medlemmar under aret
var atta och avgadende medlemmar under aret var sex stycken. Vid rakenskapsérets slut fanns det 65
medlemmar i foreningen. Under aret har sex stycken 6verlatelser skett med ett genomsnittspris av 38
372 kr/kvm. Hogsta kvadratmeterpris vid 6verlatelse under aret var 43 103 kronor(kvm.

Vid lagenhetsoverlatelse debiterades en dverlatelseavgift pa 1 108 kronor. Eventuell pantséttningsavgift
debiterades pantsittaren med 443 kr for &r 2016.

Foreningen &r ansluten till Fastighetségarna. Syftet med medlemsskap &r att erhélla st6d i form av
information, kurser samt tillgdng till ekonomisk, teknisk och juridisk expertis som styrelsen och
medlemmarna 4r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens tva hus.

Peab Bostad har haft/har ansvar for den yttre miljon under 2015 och 2016. Féreningens fastigheter
kommer under 2017 att inga i en samféllighet/gemensamhetsanliggning med samtliga féreningar inom
Haninge Park 1 till 7 for skotsel av vigar, gdng, cykel, planteringar, lekplatser, parkeringsplatser {6r
gister och nedgrivda vatten-,avlopps-, el- och dataledningar.

P4 hemsidan www.brfhaningepark4.se finns méjlighet att erhalla information om var férening sasom:
stadgar, ekonomisk plan, arsredovisningar fran ar 1 och framét, ligenhetsbeskrivning, kontaktpersoner i
styrelsen, underhéll/drift, tidigare héndelser, méklarinformation etc.

Foreningen har kélista fér medlemmar som 6nskar hyra garage, parkeringsplats i anslutning till entréen,
en extra parkeringsplats eller ett extra forrad.

Skriftlig information delas ut 4-5 génger per ar till samtliga medlemmar. Informationsblad anslas dven pé
foreningens anslagstavla placerad i entrén till respektive hus.

Foreningen arrangerar arligen ett glggmingel for medlemmarna samt en grillfest i samband med att
Haningedagen dger rum.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Den "papperslosa foreningen" Hem och Fastighet
Laneupphandlingsavtal Hem och Fastighet

Serviceavtal Kone AB

Service-, suport- och teknisk genomgang av teknikrummet Kabona

Larmavtal Securitas

Leasing av mattor i entréplan Séderbergs Mattleasing AB
Bredband, telefoni, tv, datakommunikation TeliaSonera

Stddavtal for entréplan och trapphus Lindalens Allstid AB

Hyresavtal AED PLUS Hjértstartare Nordic Servicia Medical AB

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Allmdint

Under 2016 har foreningen kopt in och bytt luftfilter till ligenheternas radiatorer. Féreningen stod for
kostnaderna.

Ekonomi

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsens ledaméter av ordférande och kassor i forening vid
belopp dverstigande 50 000 kronor.

Foreningens ekonomi &r mycket god och styrelsen har inga planer pé att foresla ndgon héjning
av avgiften for medlemmarna. Styrelsen har tvirtom haft méjlighet att féresla avgiftssinkningar men har
valt att ha som strategi att istillet nyttja de l4ga rantenivierna till att amortera s& mycket som méijligt.

Under 2016 amorterade vi 899 992 kronor. Fér 2016-12-31 giller en utgdende skuld pa 23 290 585
kronor som vi under 2017 kommer att amortera med 1 000 000 kronor. Féreningens totala skuld beriknas
vid 2017 ars utgang vara 22 290 585 kr.

Foreningen har ett rorligt stiborldn med en réntesats vid arets borjan pa 0,43 %.
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Flerarsoversikt

2016 2015
Nettoomséttning 2 520 2511
Resultat efter fin. poster 782 606
Soliditet, % 73 72
Yttre fond 980 980
Taxeringsvérde 38263 37773
Bostadsyta, kvin 3092 3092
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 757 757
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 533 7 824
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,83 1,40
Belaningsgrad, % 27,15 28,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2016

2014 2013
2516 2519
184 193

71 69
760 540
37773 37773
3092 3092
757 757
8118 8557
3,24 4,20

29,01 30,45

Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde f6r byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2015-12-31 ars resultat

Insatser 46 373 -
Upplatelseavgifter 13 933 -
Fond, yttre underhall 980 -
Balanserat resultat 723 606
Arets resultat 606 -606
Eget kapital 62613 0

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond {6r yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Disp av

Ovriga poster  2016-12-31
- 46 373
- 13 933
- 980
- 1328
782 782
782 63 395

1328

782

2110

0

2110

2110

Foreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsiéttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -

Not  5016-12-31
1

2520

2

2522

2.5 945

6 -105

7 127

368

-1 545

977

3

8 1198

-195

782

2015-01-01 -
2015-12-31

2 511

2512

-972
-101
-121
-368

-1 562
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsadttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11

Arsredovisning 2016

2016-12-31

85 801
9
85810

85810

68
73

y
NN
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| 53

1335

87 144

2015-12-31

86 166
12

86178

86178

10

52
61
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter

Arsredovisning 2016

Not 2016-12-31  2015-12-31

12
60 305 60 305
980 980
61 285 61 285
1328 723
782 606
2110 1328
63 395 62 613
13 23191 24 091
23 191 24 091
100 100
120 130
72 70
-1 51
14 268 277
558 627
87 144 87 331
15 27179 27179
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Haninge Park 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allmidnna rad 2016:10, Arsredovisning fér mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar

sig p& bedémd ekonomisk livsldngd av tillgadngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende véirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgAngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall

och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foéreningen har virdear 2008 och betalar ddrmed halv fastighetsskatt om 634 SEK per ldgenhet.

Not 1, Rérelseintikter 2016 2015
Hyresintékter, p-platser 173 172
Arsavgifter, bostider 2340 2340
Ovriga intékter 9 1
Summa 2522 2512
Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service 45 56
Snéskottning 8 61
Stéadning och fastighetsskotsel 62 68
Tradgardsarbete 48 21
Ovrigt 5 1
Summa 168 207
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Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvédrmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Not 6, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 7, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa

Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

10

Arsredovisning 2016

2016
55
55

2016
69
35
328
105
536

2016

21
37
128

185

2016
11

43
10
40
105

2016
25
96

127

2016
197

198

2015
68
68

2015

62
36
315
103
517

2015

21
35
120

179

2015

24
10
61
101

2015
21
100

121

2015
346

346
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Not 9, Byggnad och mark 2016-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 87 599
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 87 599
Ingaende ackumulerad avskrivning -1433
Arets avskrivning -365
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 798
Utgaende restviirde enligt plan 85 801
I utgaende restvirde ingar mark med 14 500
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 30485
Taxeringsvérde mark 7778
Summa 38 263
Not 10, Maskiner och inventarier 2016-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirden 30
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden 30
Ingaende ackumulerad avskrivning -18
Avskrivningar -3
Utgaende ackumulerad avskrivning -21
Utgaende restviirde enligt plan 9
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2016-12-31
Forsdkringspremier 18
Forvaltning 11
Kabel-TV 12
Réntor 12
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16

Summa 68

11

2015-12-31

87599

87 599

30 503
7270
37773

2015-12-31

2015-12-31
0

10

12

4

25

52
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Arsredovisning 2016

Not 12, Eget kapital 2015-12-31 Dlsalisarveglrt?i 6vrige]1) I;Zpsti‘;
Insatser 46 373 - -
Upplatelseavgifter 13933 - -
Fond, yttre underhall 980 - -
Balanserat resultat 723 606 -
Arets resultat 606 -606 782
Eget kapital 62613 0 782
Not 13, Skulder till kreditinstitut Raneindringsdag RS ey
Stadshypotek 2017-01-30 3,13 % 2583
Stadshypotek 2017-01-30 0,52 % 12 731
Stadshypotek 2017-02-20 0,52 % 7977
Stadshypotek 2016-01-30 2,96 %

Summa 23 291
Varav amorteras inom 12 manader 100
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31
Beriknat revisionsarvode 4

El 7
Forutbetalda avgifter/hyror 210
Rintor 5
Uppvédrmning 43
Utgiftsrantor 0
Summa 268

Not 15, Stiillda sikerheter 2016-12-31

Totalt uttagna pantbrev 27179
Summa 27179

12

2016-12-31
46 373

13 933

980

1328

782

63 395

Skuld
2015-12-31

2 683
10 576
7977
2 955
24 191

191

2015-12-31
4

6

209

4

40

14

277

2015-12-31
27179
27179
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Underskrifter

Ort och datum

Robert Noord Mikael Sahlstrém

Ordfsrande Kassor/vice ordférande

:\’l'/‘/'/\ DV{’L\ r\; W&m AANA / g ML
Ann-Britt Dahlquist q Lennarth & oqv1

Sekreterare b Ledamot

Min revisionsberéttels;)har limnats ég 0/ ? =S ﬁZ# 0_7_&




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Haninge Park 4
org nr 769606-2632

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Haninge Park 4 for rikenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
stkerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgérder som &r #indamalsenliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocks en utvirdering av indamadls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stllning per 2016-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatréikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Haninge Park 4 for &r 2016.

Styrelsens ansvar fir arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhllanden i féreningen for att kunna
bedoéma om ndgon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Lund 2017- () )=
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